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Bevolkerungsmobilitit im siidostlichen Stadtgebiet von
Erlangen

Vergleichende Betrachtung eines Eigenheim- und eines Mietwohnungs-
gebiets in der Gartenstadt Siid*

von
Krauvs-Harrwic Ruse

Mit 5 Kartenskizzen und Figuren

Zeitliche Entwicklung der untersuchten Wohngebiete

Die beiden untersuchten Wohngebiete der Gartenstadt Siid, ein Eigen-
heim- und ein Mielwohnungsgebiet, liegen benachbart im Siidosten des Erlan-
ger Stadtgebietes. Es handelt sich, grob betrachtet, um den Raum zwischen der
Sebaldusstrafie im Norden, der Erwin-Rommel-Strafle im Osten, der Egerland-
strafle und der Friedrich-Bauer-Strafle im Siiden sowie der Hammerbacher-
strafle und der GebbertstraBe im Westen (Abb. ). In diesem Stadtviertel leben
heute ca. 7 % der rund 100 000 Bewohner Erlangens.

Die Entwicklung dieses Gebietes ist im engen Zusammenhang mit der
Nachkriegsentwicklung der gesamten Stadt zu sehen. Erlangen hatte in den
ersten Jahrzehnten nach dem Krieg die gréfite prozentuale Zunahme an Ein-
wohnern im Vergleich zu allen anderen bayerischen Stidten. - Die starke Be-
volkerungszunahme fithrte zu einer intensiven Wohnbautitigkeit. Uber zwei
Drittel aller Wohnungen Erlangens entstanden in dem Zeitraum von 1949 bis
heute. Die Bautatigkeit erstreckte sich zunichst auf Gebiete, die der Kernstadt
in stidéstlicher Richtung vorgelagert waren.-

Zuerst ist hier ab 1954 auf dem Gebiet einer geplanten Schrebergartenko-
lonie das Eigenheimgebiet der Sebaldussiedlung entstanden (Abb. 1, A). Siid-
lich davon schliefit sich ein Gebiet an, in dem verschiedene Wohnbaugesell-
schaften zwei- bis fiinfstockige Mietwohnungsblocks (B) errichtet haben, Im
Ost- und Siidteil des Viertels dehnte sich in der Zeit zwischen 1956 und 1961

*) Zusammenfassung einer Staatsexamensarbeit, die am Institut fiir Geographie der Uni-
versitit Erlangen-Niirnberg im Jahre 1980 abgeschlossen wurde.

An dieser Stefle sei nochmals allen Personen und Institutionen gedankt, die mit Auskunft
und Bereitstellung von Unterlagen die Arbeit erméglichten oder durch titige Unterstitzung
erleichterten, insbesondere dem Grundbuchamt Erlangen, dem Amt fr Statistik und dem Ein-
wohnermelde- und Wahlamt der Stadt Erlangen.
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das Eigenheimgebiet weiter aus (C, D). Die bauliche Entwicklung fand Mitte
der sechziger Jahre an der heutigen Nordgrenze des Gelandes der Technischen
Fakultit der Universitat durch eine nochmalige Erweiterung (E) des bestehen-
den Eigenheimgebietes ihr Ende. - Zu dieser Zeit wurde westlich der Niirnber-
ger Strafle die Hochhaussiedlung Hammerbacherstrafe errichtet (F). — Der
Ausbau dieses ausgedehnten Viertels kann in der Mitte der sechziger Jahre als
nahezu abgeschlossen angesehen werden. In der Folge wurden nur noch einige
wenige Bauliicken geschlossen. Eine raumliche Ausdehnung des Viertels war
nicht mehr méglich.

Wegen seiner nahezu abgeschlossenen baulichen Entwicklung bietet sich
dieses Stadtviertel, die sog. Gartenstadt Siid, fiir eine Mobilitatsstudie beson-
ders an. Dariiber hinaus erweist sich die klare Trennlinie zwischen dem Figen-
heimgebiet (dstliche Gartenstadt) und dem Mietwohnungsgebiet (westliche
Gartenstadt) fiir die vergleichende Betrachtung als vorteilhaft (Abb. 1),

Wanderungsfrequenz

In einer Vielzahl von Mobilitatsuntersuchungen wurde im Verlauf des
letzten Jahrzehntes immer wieder festgestellt, daf in den Grofistadten der Bun-
desrepublik Deutschland jahrlich rund 20 von 100 Einwohnern ihren Wohnsitz
wechseln. Fiir die Stadt Erlangen lagen die Werte der Jahre 1973 bis 1978 sogar
bei rund 25 %. Diese hohe Mobilititsrate bestitigt sich auch fiir die Gartenstadt
Sud. Dort wechselt im Durchschnitt jahriich jeder vierte Bewohner seine Woh-
nung. Im langjihrigen Mittel divergieren die Mobilititsraten ihrer beiden Teil-
raume nur wenig, Allerdings zeigt die Gegeniiberstellung der Mobilititsziffern,
dafl die Werte des Eigenheimgebietes deutlich ausgeprigteren Schwankungen
unterliegen.

Altersgruppenzusammensetzung

Drer Altersaufbau der Bewohner beider Teﬂraume der Gartenstadt Siid
unterscheidet sich auffillig voneinander (siehe Tabelle). Das Mietwohnungsge-
biet ist durch einen relativ hohen Anteil jilngerer Menschen und Personen mitt-
leren Alters (0-20 u. 36-50 Jahre) gekennzeichnet, wihrend im Eigenheimge-
biet vor allem iltere Menschen dominieren. Stark iberpriagend wirkt sich aber
die grofie Zahl der Studenten im Eigenheimgebiet aus, die vorwiegend der
Altersklasse 21-35 Jahre angehort.

Die wandernde Bevélkerung weicht von den Bewohnern der Gartenstadt
5iid in ihrer altersspezifischen Zusammensetzung erheblich ab. Die weitaus
meisten Wanderungsfille entfallen auf die Altersgruppe der 21- bis 35fihrigen,
nidmlich rund 43 % im Mietwohnungsgebiet und iiber 63 % im Eigenheimge-
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Tabelle: Altersaufbau (hypothetischer Lebenszyklus) in Prozentanteilen an den Lebensphasen
der jeweiligen Gruppe

Wohnberechtigte Bevélkerung? Wandernde Bevdlkerung 1973-19782
Alters- Eigenheim- Mietwoh- Ziwanderungen Abwanderungen
ruppen | Cesamt chiet nungsgebiet
8PP & u. Stdwh. | 8stl. GS | westl. G5 | dstl. GS | westl. GS
0-20 25,86 18,55 28,96 18,6 24,02, 16,3 29,54
21-35 | 2778 26,75 28,22 646 55,20 61,9 41,97
36-50 20,36 16,25 22,09 10,7 13,46 13,2 20,38
51-65 16,48 22,95 13,74 4.2 4,19 4,5 4,98
>65 9,52 15,50 6,99 1,9 3,13 41 3,13

Die Altersgruppen wurden in Anlehnung an den hypothetischen Lebenszyklus nach J. Freen-
ricH 1977 zusammengefagt, Es ist allerdings zu beachten, daf die Klassen voneinander abwei-
chende Breiten umfassen (0—20; 21-35; 36-50; 65 u. mehr).

Quelien: 1) Blockwelse Auswertung der Bevélkerung nach Altersgruppen; Amt fiir Statistik,
Datenstand 20, 9, 1978.

2) Eigene Berechnung aufgrund der Wanderungen im Zeitraum 1973-1978; Daten-
basis: EDV-Ausdrucke des Einwchnermelde- und Wahlamtes

biet. Die hohe Mobilitdt dieser Altersgruppe hat sich bisher fiir nahezu alle be-
vilkerungsgeographischen Arbeiten bestitigt, die sich mit Wanderungsstré-
men befait haben. Die ausgeprigte Wanderungsfrequenz ist als Abbild einer
Entwicklungsphase im Leben des Menschen aufzufassen: Heranwachsende
und jiingere Erwachsene befinden sich in einer Lebensphase der Verinderun-
gen ihrer Sitation; ihre Berufserfahrung nimmt zu, ihr Einkommen wichst rela-
tiv schnell, sie grimden oftmals eine Familie.

Die Wanderungshaufigkeit liegl in allen anderen Altersgruppen deutlich
niedriger, Die Mobilititsbereitschaft nimmt mit zunehmendem Alter rasch ab.
Ein haufig in Arbeiten zur Mobilitdt konstatierter Anstieg der Wanderungsfre-
quenz in einem Alter von tiber 65 Jahren ist in der Gartenstadt Siid nicht vor-
handen. Betrachtet man nur die Wanderungssalden der zu jeweils einer Alters-
gruppe zusammengefafiten fiinf Jahrginge, so sind die Migrationen ilterer
Menschen im Rentenalter nahezu ausschlieflich aus dem Untersuchungsraum
hinaus gerichtet. Dagegen iiberwiegen im Mietwohnungsgebiet die Zuwande-
rungen junger Erwachsener. Dieser Raum mit seinem Mietwohnungsbestand
offenbart also eine ausgepragte Attraktivitit fiir junge Familien. Der Altersauf-
bau beider Teilraume ist aber durch ein hohes Wanderungsvolumen von Stu-
denten tiberprigt. Ohne die grofse Zahl der Studenten wiirden sich sowohl die
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Zu- als auch die Abwanderungsiiberschiisse jeweils um ein bis zwei Alters-
gruppen (das sind 5-10 Jahre) nach oben verlagern (Abbildung 2)".

Mobilitit und Zugehérigkeit zu einer Sozialkategorie

Das Mobilititsverhalten ist nicht nur abhingig von der Altersgliederung
der Wohnbevolkerung, es dndert sich auch mit der Zugehérigkeit zu einer so-
zialen Kategorie”. :

Die Gruppe der Studenten, Auszubildenden und Praktikanten ist, bezogen
auf ihren Anteil an der wohnberechtigten Bevilkerung, mehr als doppelt so
haufig an den Wanderungen beteiligt wie Zugehérige anderer Sozialkatego-
rien. Die iibrigen Kategorien erreichen ungefihr gleich hohe Werte, sicht man
von der bereits erwihnten geringen Wanderungshiufigkeit der bereits als
Altersgruppe benannten Rentner, insbesondere im Eigenheimgebiet, ab. Nur
die Gruppe der Beamten im gehobenen Dienst und der Angestellten mit Fach-
hochschulabschluf} ist im Eigenheimgebiet vermehrt an den Wanderungen be-
teiligt. Der Grund hierfiir ist, daf} diesem Personenkreis iiberwiegend Einperso-
nenhaushalte zuzurechnen sind, die nur fiir relativ kurze Zeit zu Weiterbil-
dungszwecken in Erlangen weilen,

Wihrend die Wanderungshaufigkeit Hinweise auf die Mobilititsbereit-
schaft der jeweiligen Sozialkategorie gibt, erlaubt die Betrachtung der sozial-
gruppenspezifischen Wanderungssalden Aussagen iiber die Entwicklung eines
Viertels. So ist eine deutliche Verschiebung der oberen Sozialkategorien im
Mietwohnungsgebiet der Erlanger Gartenstadt Siid zugunsten der mittleren
und unteren Kategorien erkennbar. Einen wichtigen Grund hierfiir stellen die
kontinuierlich gestiegenen Wohnanspriiche dar. Angehérige hdherer Berufs-
gruppen wandern haufig in einer Lebensphase des Wachstums oder der Stag-
nation (d. h. in einer Phase, in der junge Kinder schon oder noch im Hause sind)
in die Stadtrandbereiche, um Eigentum_zu erwerben, wahrend Angehorige
niedrigerer Sozialkategorien in den frei werdenden Wohnbestand nachfolgen.
Die ausgeprigtesten Abwanderungsiiberschiisse erfahrt im Mietwohnungsge-
biet der Personenkreis der Hausfrauen, Kinder und Jugendlichen. — Im Eigen-
heimgebiet sind demgegeniiber die Relationen der sozialen Kategorien weitge-

1) Migrationsbiume bilden, untergliedert nach Altersgruppen, den Saldo der Zu- und
Abwanderungen eines Gebietes ab. Positive Wanderungssalden je Altersgruppe werden dabei
auf der Abszisse nach rechts, negative nach links abgetragen.

2) Unter Sczialkategorie sind hier auf der Basis der Berufsgruppenzugehdérigkeit in
Anlehnung an das Laufbahnrecht [ir Beamte gebildete Gruppen verstanden. Dabel liegt ein
dreigliedriges Modell zugrunde, innerhalb dessen die Grund- und die Oberkategorie nochmals
unterteilt ist.

92



Mietwohnungsgebiet einschl. Eigenheimgebiet
Studentenwohnheime

Jahre
1973
~20 0 +30 -+ 40% —20 0 + 20 %
Jahre
1978
] /f ///
G
)
V7
—20 0 +20  +40% - 20 0 £20 +40 + B0 %o
Jahre Jahre

ganze Periode

—o0 0 +20 + 40 %, -20 + 20%o

Entw.: K-H Rube 1980

Abb, 2. Migrationsbiume 1973-1978 fir die beiden Wohngebiete der Erlanger Gartenstadt Siid
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hend erhalten geblieben. Nur die Gruppe der Rentner und Pensiondre nimmt,
bezogen auf ihren Gesamtanteil an den Wanderungen, deutlich ab (Abb. 3).

Mietwohnungsgebiet + Studwh. Eigenheimgebiet
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Abb. 3. Durchschniftliche Mobilitéts- und Saldenrate in Prozent der jeweiligen Sozialkategorien 1973-1978
fiir die beiden Wohngebicte der Erfanger Garlenstadt Siid

Aufschlitsselung der Sozialkategorien:

Soziale Grundkategorie A (GKA): un- und angelernte Arbeiter, einfache Angestellte und
Beamte

Soziale Grundkategorie B (GKB): Auszubildende, Praktikanten und Studenten

Soziale Grundkategorie C (GK C): Rentner und Pensionire

Soriale Mittelkategorie (MK): Facharbeiter, mittlere Angestellte und Beamte

Soziale Oberkategorie A (OK A): gehobene Angestellte und Beamte, kleine Selbstindige

Soziale Oberkategorie B (OKB): héhere Angestellte und Beamte, freie Berufe
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Im Bereich der Ein- und Zweifamilienhiuser der éstlichen Gartenstadt
Siid besteht eine erwartungsgemifl hohe Stabilitit — also geringe Mobiljkit -
des Eigentums. 5o haben 72 % aller Gebaude des Eigenheimgebietes seit ihrer
baulichen Entstehung noch nicht den Eigentitmer gewechselt. 21,8 % der Hau-
ser sind in Handen des zweiten Eigentiimers. Durchschnittlich sind pro Jahr 5
(das sind ca. 1,5 %) Eigentumsiibertragungen zu verzeichnen. Bei den Eigen-
tumswohnungen im Bereich der éstlichen Gartenstadt betrigt der durch-
schnittliche Wert 3,15 % und liegt damit doppelt so hoch wie der der Eigenhei-
me.

Auch die Eigentiimer von Eigenheimen und Eigentumswohnungen, durch
die Stabilitit ihres Besitzes eng mit ihrem Wohnort verbunden, erweisen sich
als wenig mobil. Eigentiimer, die sich wohlfiihlen, sind ein stabilisierendes Ele-
ment fitr eine neue Siedlung, Sie sind intensiver an ihre neue Umgebung gebun-
den als die Mieter und bringen, gewissermaflen als Zugabe zu den hohen
Kosten des Wohnungskaufes, ein grofies Maf an Vertrauen in die neue Umge-
bung mit. Im Gegensatz dazu stellen die Mieter in Eigenheimen und Eigentums-
wohnungen einen den Bewohnern von Mietwohnungen entsprechend mobilen
Personenkreis dar.

Riumliche Verflechtung der Wanderungen

Fiir die Betrachtung der innerstidtischen Herkunfts- und Zielgebiete miis-
sen zwei Wanderungsstrome, von denen bisher bereils die Rede war, ausge-
schieden werden: Es sind jene Zu- und Wegziige, welche die Gemeindegrenzen
tiberschreiten. Die verbleibende ,Restgrofle” bildet die innerstadtische Mobili-
tit. Die Mobilitatsziffern fiir die intrakommunalen Wanderungen® des Unter-
suchungsgebietes stimmen in etwa mit den fiir einige Grofstidte der Bundesre-
publik Deutschland (z. B. Frankfurt und Miinchen) ermittelten Werten iiberein
(Abb. 4}.

Ein Vergleich der Mobilititsziffern der untersuchten beiden Teilrdume
verdeutlicht, daf die innerstadtischen Umziige an der Gesamtzahl der Wande-
rungen im Eigenheimgebiet rund zwei Fiinftel und im Mietwohnungsgebiet
annihernd die Halfte ausmachen. Die Einbeziehung der Wanderungssalden
ergibt eine interessante Abweichung zwischen der Zuzugs- und der Fortzugs-
entwicklung. Zwei Drittel aller Wanderungsverluste resultieren aus dem Uber-

3) Die rdumliche Mobilit4E setzt sich aus den interkommunalen (d. h. Gemeindegrenzen
ilberschreitende Zu- und Fortziige) und den intrakommunalen Wanderungen (d.h. innerge-
meindliche Umziige) zusammen. Bei einer kleinrdumigen Betrachtung ist es zudem notwendig,
als weiteren Begriff den der ,intralokaien” Wanderung einzufithren. Er bezeichnet die Umziige
innerhalb eines Untersuchungsgebietes.
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schufs der Fortziige tiber die Stadtgrenzen hinweg. Im Mietwohnungsgebiet
erreichen sie drei Viertel, wihrend die Eigenheime im Gegensatz dazu sogar
geringfiigige Zuwanderungsgewinne aufweisen. Die negativen Wanderungs-
- salden innerstidtischer Umziige etreichen in absoluten Zahlen annihernd
gleich hohe Werte, sind aber, bezogen auf die Bewohnerzahlen, relativ doppelt
so hoch (Abb. 5).

3211 N=102387

2113

25697

Abb, 4. Wanderungsvolwmen der Erlanger Gartenstadt Sid, aufeegliedert nach Herkunfis- und Zielranm

-618
{—642)

Abb, 5. Wanderungssalden des Eigenheim- und des Mietwohnnngsgebietes (mit Studenternwohnheimen} der
Erlanger Garlenstadt Siid
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Verflechtungsriume
Eigenheimgebiet (dstliche Gartenstadt)

Es bestehen fiir die beiden Teilgebiete sich deutlich voneinander unter-
scheidende Hauptverflechtungsrdume. So staminen die Zuziige in das Eigen-
heimgebiet vorwiegend aus dem Norden und Nordwesten des Stadtgebietes,
aber auch aus dem Bereich des sitidwestlich gelegenen Ortsteiles Bruck.

Die Herkunftsraume mit den meisten Zuwanderungen in das Eigenheim-
gebiet liegen zwischen zwei und drei Kilometer entfernt. Dariiber hinaus tritt
auch deutlich eine intralokale und weitere Nahbereichsverflechtung (bis zu
2 km) hervor. Doch nimmt die Intensitit der Wanderungsverflechtung mit zu-
nehmender Entfernung vom Untersuchungsgebiet rasch ab.

Das Areal der intrakommunalen Fortzugsverflechtung ist grofflachiger.
Neben einer Hiufung im Nahbereich bestehen weitere Gebiete héheren Ver-
flechtungsgrades. Besonders die meist noch jungen Wohngebiete Erlangens
sind die Zielgebiete eines relativ hohen Anteils der Fortziige.

Die Herkunftsrdume der Zuziehenden weisen gréfitenteils einen ilteren
Baubestand als die Gartenstadt Siid auf. Dagegen sind die Fortziige priméar auf
die neueren Mietwohnungsgebiete innerhalb der Stadtgrenzen Erlangens aus-
gerichtet. Dies gilt insbesondere fiir die Fortziige von Mehrpersonenhaushal-
ten. Die Wanderungen der Einpersonenhaushalte sind zudem stark auf die
Innenstadt ausgerichtet.

Mietwohnungsgebiet (westliche Gartenstadt)

Fiir das Mietwohnungsgebiet ist besonders charakteristisch, da es von
Zuzugsgebieten hoher Verflechtungsintensitit eng umlagert wird. Die Auflen-
grenze eines Drei-Kilometer-Kreises um das Untersuchungsgebiet begrenzt
den Grofteil der Zuziige deutlich. Jeder sechste Umzug stammt sogar aus dem
Untersuchungsraum selbst. Offenkundig suchen hier viele der Umziehenden
ithre gestiegenen Wohnanspriiche zu befriedigen, ohne ihre vertraute Umge-
bung aufgeben zu miissen. Das heifit, dieser Personenkreis kann trotz des Woh-
nungswechsel den Bekanntenkreis erhalten und Kindern im schulpflichtigen
Alter einen Schulwechsel ersparen.

Die Wegziige aus dem Mietwohnungsgebiet orientieren sich dagegen
auch iiber den Nahbereich hinweg, Sie konzentrieren sich vorwiegend auf Neu-
baugebiete mit einem Mietwohnungsbestand. Dariiber hinaus bestehen enge
Verbindungen zu den Eigenheimgebieten der eingemeindeten ehemaligen Dér-
fer. Die Wanderungen von Einpersonenhaushalten richten sich besonders auf
die Innenstadt und einen Hochhauskomplex (Gerhart-Hauptmann-Strae).
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Studentenwohnheime
Die Umziige der in Wohnheimen lébenden Studenten sind weitgehend be-

stimmt durch den Frlanger Bestand an Studentenwohnheimen und an Ein-Zim-
mer-Wohnanlagen, die sich vorwiegend in der Erlanger Innenstadt konzentrie-

ren.

Innerstidtische Wanderungsverflechtung nach Sozialkategorien

Fiir die Differenzierung der Wanderungsverflechtung nach Sozialkatego-
rien ergibt sich fiir das Eigenheimgebizt ein verwirrendes Bild sich wechselseitig
iiberlagernder Stréme. Wiahrend sich aber die Umziige nahezu aller Sozialkate-
gorien relativ gleichmafig tiber das Stadtgebiet verteilen, gibt es im wesentli-
chen drei Abweichungen. So beschrinken sich die Fortziige der mittleren Be-
rufsgruppen primér auf den weiteren Nahbereich in bis zu zwei Kilometern
Entfernung zur dstlichen Gartenstadt Siid. Ziele der Fortziige der Oberkatego-
rie sind vor allem die Neubaugebiete. Am augenfalligsten aber weichen die
Herkunfts- und Zielgebiete der Gruppe der Hausfrauen, Kinder und Jugendli-
chen voneinander ab. Der grofite Teil dieses Personenkreises zieht nach Bii-
chenbach, Frauenaurach, Bruck, Tennenlohe und ,In der Reuth”, also in typi-
sche Eigenheimgebiete oder Neubaugebiete mit Miet- oder Eigentumswohnun-
gen. Dagegen stammen die Zuzlige zumeist aus dem Nordosten der Stadt. Ts
vollzieht sich somit ein intensiver Umschichtungsprozef dieser Personengrup-
pe vom Nordosten in den Westen und Siiden des Erlanger Stadtgebietes.

Der Zuzugsstrom einfacher und mittlerer Berufsgruppen in das Miefwol-
nungsgebiet ist deutlich geprigt vom Werkswohnungsbestand der Firma Sie-
mens. So zichen viele Personen dieser Gruppe aus den firmeneigenen Hochhiu-
sern am Europakanal und aus dem Mietwohnungsgebiet der ersten Phase der
Nachkriegs-Bautatigkeit zu.

Die Mehrzahl aller Fortziige sind auf die Neubaugebiete Erlangens ausge-
richtet. Uberraschenderweise weichen die Zielgebiete der Angehérigen einfa-
cher und mittlerer Berufsgruppen deutlich von denen anderer Gruppen ab, Den
Hauptattraktivitatsraum dieser beiden Gruppen stellte offensichtlich der nérd-
lich an die Gartenstadt Siid angrenzende — im Baubestand deutlich iltere —
Mietwohnungsbereich dar. Fiir diese beiden Gruppen diirften vor allem finan-
zielle Uberlegungen fiir die Wohnungswahl ausschlaggebend sein.

Beispiele fiir Riickwirkungen auf die Gartenstadt Sid .

Aufgrund der Abwanderungsiiberschiisse, dieim Mietwohnungsgebiet grof-
tenteils auf die gestiegenen Anspriiche beziiglich Gréfe und Qualitiat der Woh-
nungen zuriickzufithren sein diirften, vollzieht sich ein ausgeprigter Ausdiin-
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nungsprozef. Allerdings ist innerhalb der Gartenstadt Siid eine unterschied-
lich starke Auflockerung festzustellen. Die-in ihrer Bausubstanz jiingsten
Wohnkomplexe haben nur geringe Abwanderungsdefizite. Dies gilt insbeson-
dere fiir den Bereich siidlich der Oppelner Strafie (Abb. 1). Hier besteht ein fir
grofie Haushalte ausreichendes Wohnungs- und Wohnflichenangebot bei qua-
litativ guter Ausstattung der Wohnungen. Dariiber hinaus verzeichnet auch
das Wohngebiet an der Friedrich-Bauer-StraBe nur unterdurchschnittliche
Abnahmen. Dieser Raum weist einen hohen Anteil von Angehérigen der geho-
benen und hoheren Berufsgruppe auf und wird offensichtlich von vielen seiner
Bewohner als letzte Station vor dem Erwerb eines Eigenheimes angeschen, wie
es die Fortzugsentwicklung belegt.

Die Entwicklung der Dichtewerte des Eigenheimgebietes weist grofiere
Schwankungen auf. Insgesamt verzeichnet dieser Raum aber eine deutliche
Abnahme der wohnberechtigten Bevolkerung, Nur in einzelnen Straflenziigen
kompensiert die Zahl der Zuziige, besonders von Einpersonenhaushalten, die
Abnahmetendenzen, Es kristallisieren sich fiir Einpersonenhaushalte zwei
Wohnformen heraus: Einerseits werden nur einzelne Zimmer untervermietet,
andererseits sind im Bereich der Gleiwilzer Strafe, am Siidrand der Sebaldus-
siedlung, deutliche Ansatzpunkte fiir die Entstehung von Ein-Zimmer-Wohn-
anlagen erkennbar.

Mit der Errichlung der Technischen Fakultit der Universitit setzt ein
Uberformungsprozefs des Eigenheimgebietes ein. Diese Entwicklung befindet
sich offenbar erst in einem Anfangsstadium, so dal zukiinftig ein verstirkter
Zustrom von Einpersonenhaushalten auf Kosten von Mehrpersonenhaushal-
ten zu erwarten ist, wenn es nicht gelingt, den Zuzug junger Familien als Eigen-
timer in Gang zu bringen.

Wandlungen der Sozialkategorie-Zusammensetzung

Insgesamt bewirkt der Mobilitatsprozef auch eine bedingte sozialraumli-
che Entmischung des Mietwohnungsgebietes, da hier die Oberkategorie konti-
nuierlich zugunsten der Mittel- und Grundkategorie in ihrem relativen Anteil
an der Gesamtbevdlkerung leicht abnimmt. Somit entwickelt sich das Viertel
tendenziell stirker in Richtung einer fiir Erlangen durchschnittiichen Vertei-
lung der Sozialkategorien.

Die Entwicklung der Sozialkategoriezusammensetzung ist innerhalb des
Eigenheimgebietes vielschichtiger als im Mietwohnungsgebiel. Es zeigen sich
nimlich trotz der Gesamtab- oder -zunahme jeder Sozialkategorie hierzu ge-
genlaufige, kleinrdumige Tendenzen.
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Ein weiteres auffilliges Phianomen bildet die Zunahme der Einpersonen-
haushalte der Studenten und der Angehérigen der gehobenen Berufsgruppe.
Sie nehmen in jenen Bereichen zu, in dener Hiuser durch den Wegzug von
Familienangehdrigen nicht mehr voll belegt werden kénnen. Das sind bisher
vor allem die in der nérdlichen Halfte des Untersuchungsgebietes gelegenen
Gebiude, die in der ersten und zweiten Bauphase entstanden sind. Ein deutli-
ches Ubergreifen dieser Tendenz nach Siidosten zeichnet sich besonders in der
am Ostrand des Eigenheimgebietes gelegenen Erwin-Rommel-Strafle ab. Diese
Entwicklung wird auch weiterhin anhalten, da die Wohnraumnachfrage be-
sonders der Studenten durch die unmittelbare Nachbarschaft dieses Wohnge-
bietes zur Technischen Fakultit wahrscheinlich in den folgenden Jahren konti-
nuierlich ansteigen wird.

Wanderungen der Altersstruktur

Seit dem Erstbezug der Wohnungen haben sich intensive Wandlungen in
der Altersstruktur der wohnberechtigten Bevélkerung der Gartenstadt Sid
vollzogen. Allerdings konnte im Miefwohnungsgebief durch die Selektivitit der
Wanderungen eine Einseitigkeit in der Altersgruppenzusammensetzung ver-
mieden werden. Besonders die Vergaberichtlinien der Wohnungsstelie der Fir-
ma Siemens, die einen groffen Anteil der Wohnungen vergibt, haben wohl oder
iibel zu einer Beeinflussung der Altersstruktur der Wohnbevoélkerung gefiihrt.
Trotz des Fehlens einer aktiven EinfluBnahme hat das Kriterium der Mindest-
haushaltsgrofle als Grundlage fiir die Wohnungszuteilung indirekt dazu ge-
fithrt, daB groBtenteils jiingere Familien zugezogen sind. In der Regel zichen
namlich in Wohnungen, die fiir gréfiere Haushalte ausgewiesen sind, Eltern mit
ihren kleinen oder jugendlichen Kindern und nicht itberwiegend alte Men-
schen,

Die Entwicklung des Eigenheimgebietes war eng verbunden mift dem Schick-
sal und den Entscheidungen der Eigentiimer. Die relativ gleichmafige Alters-
gruppenzusammensetzung der Eigentiimer der Erstbesiedlungsphase hat durch
die hohe Stabilitat dieses Personenkreises eine wellenformige Bewegung in der
Altersgruppenzusammensetzung der Bewohner verursacht. Inwieweit diese
Entwicklung von Einpersonenhaushalten nachhaltig iiberprigt wird, ist noch
nicht vollstindig absehbar. Es scheint sich jedach eine Verstarkung des Antei-
{es temporirer Bewohner abzuzeichnen.

Riickwirkungen auf die Versorgungseinrichtungen

Die Auslastung der sozialen Infrastruktureinrichtungen (Kindergéarten,
Grundschule, Gymnasium} wird in Zukunft verstirkt Probleme mit sich brin-
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gen. Der Grund hierfiir liegt aber nur partiell in dem selektiven Mobilititspro-
zel und den Abwanderungsitberschiissen. Sfirkere Einflilsse resultieren aus
einem gewandelten generativen Verhalten der Bevélkerung.

Die nicht 6ffentlichen Versorgungseinrichtungen sind von dieser Entwick-
lung weniger betroffen, da sie nicht auf eine bestimmte Teilgruppe der Bevol-
kerung angewiesen sind. Hier werden die Abwanderungsverluste zudem da-
durch abgeschwicht, dal der Neubau der Technischen Fakultit und die Erwei-
terung des Forschungszentrums der Firma Siemens westlich der Hammerba-
cherstraBe die Zahl der Tagbevolkerung dieses Viertels — und somit auch den
potentiellen Kiuferkreis — vergrofert hat.
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